Retele de comunicatie

Legenda:
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Calea Bogdanestilor- 4 benzi de circulatie si
benzi pentru transport public dedicat

Str. Dunarea- propusa spre extindere de la 2
la 4 benzi de circulatie

Str. Grigore Alexandrescu- propusa spre
extindere de la 2 la 4 benzi de circulatie

Str. Tacit- 2 benzi de circulatie
Str. Madona- 2 benzi de circulatie

Str. Academician Aurel Barglazan- 2 benzi
de circulatie

Str. Barzava- 2 benzi de circulatie
Str. Maslinului - 2 benzi de circulatie

Str. Martir Colonel loan Uta- 2 benzi de
circulatie

Str. Taborului- 2 benzi de circulatie

Str. Adam Muller-Guttenbrunn- 2 benzi de
ciruclatie

Str. Semicerc- 2 benzi de ciruclatie

4 benzi de circulatie

Propusa spre extindere de la 2 la 4 benzi de
circulatie

2 benzi de circulatie
Pasaj pietonal
Limita cale ferata

Zona non-aedificandi si continuitate
pietonala pe amplasament

Continuitatea traseului auto nu este
necesara/posibila

Dezvoltarea unei solutii care sa sprijine
fluidizarea traficului

L P

Pasajul subteran

Ronat-Solventul |
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arh. R&zvan Negrisanu

Verificator/expert
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Semnatura

Cerinta
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Nume Semnatura | Scara: Denumire: Masterplan pentru restructurarea urbana a zonei Faza:
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Transport public

Legenda:

0/0

Limita UTR Rim, Restructurarea zonelor
cu caracter industrial - Zona mixta
Limita de proprietate a parcelei studiate

Linie transport public

Viitoare prelungire linie de transport
public Pasajul Solventul

Linie transport public temporara

Statie transport public - existent

Statie transport public - propus

Limita cale ferata
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Semnatura
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Acces velo - pietonal

Legenda:

Limita UTR Rim, Restructurarea zonelor
cu caracter industrial - Zona mixta
Limita de proprietate a parcelei studiate

Coridoare ciclabile realizate

Coridoare ciclabile propuse
(Planul de actiune Timisoara verde)

Trotuare

Trotuare neconforme

— Trotuare intrerupte

' 9 4

Limita cale ferata
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Situatia juridica a terenului
- existent

Legenda:
terenuri proprietate privata terenuri
terenuri in proprietatea Primariei
Mun. Timisoara
teren in proprietatea Primariei Mun.
Timisoara, cu titlul de folosinta
gratuita Tn fav. Parohiei Ortodoxe
Romane

Limita UTR Rim, Restructurarea zonelor cu
0000000

caracter industrial - Zona mixta

eeeee0e | imita de proprietate a parcelei studiate
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Suprafete - existent

Legenda:

terenuri proprietate privata terenuri

terenuri in proprietatea Primariei
Mun. Timisoara

teren in proprietatea Primariei Mun.
Timisoara, cu titlul de folosinta
gratuita Tn fav. Parohiei Ortodoxe
Romane

suprafata de teren pentru drum

Limita UTR Rim, Restructurarea zonelor cu

eoo00000 . . M
caracter industrial - Zona mixta

eeeee0e | imita de proprietate a parcelei studiate
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S=4000 mp
$=33.919 mp

S=4.395 mp
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S=2.247 mp
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Suprafete - repozitionare propusa

Legenda:

terenuri proprietate privata terenuri

terenuri in proprietatea Primariei
Mun. Timisoara

teren in proprietatea Primariei Mun.
Timisoara, cu titlul de folosinta
gratuita Tn fav. Parohiei Ortodoxe
Romane

Limita UTR Rim, Restructurarea zonelor cu

eoo00000 . . M
caracter industrial - Zona mixta

eeeee0e | imita de proprietate a parcelei studiate
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Reglementari

LEGENDA
DELIMITARI SI SIMBOLURI

Limita zona studiata

Limite imobile conform ridicarii topografice

Limita de proprietate a terenului ce face obiectul
P.U.Z
Limite parcele propuse

A 4

Acces auto si pietonal propus

Profil de drum existent/propus

- LEA 110KV Traseu existent LEA 110kV
ZONIFICARE EXISTENT

Locuinte individuale

Locuinte colective

Urbanizare- locuinte cu fuctiuni de interes local, cf.
PUG aprobat prin HCL 457/2023

Zona institutii publice si de interes public

- Cl&diri ale Parohiei Ortodoxe Romane-Blascovici

Locuinte colective si servicii

Zona cladiri industriale/depozitare
Restructurarea suprafetelor industriale

Functiuni mixte: locuinte, servicii/comert,cf. PUG
aprobat prin HCL 457/2023

Zona cai de comunicatie rutiera si constructii
aferente

_ Zona spatii verzi cu rol de agrement sau cu caracter
tematic
Urbanizare- Zona verde cu rol de protectie fata de
'l’ infrastructura majora sau coridor ecologic,cf. PUG
aprobat prin HCL 457/2023

Zona circulatie feroviara si amenajari aferente

.
m Zona protectie LEA 110kV
)

ZONIFICARE PROPUS
F============7 Zona cai de comunicatie rutiera si constructii
,,,,,,,,,,,,, ] aferente propuse prin PUG si doc. de urbanism n
77777777777777 lucru
Zona cai de comunicatie rutiera si constructii
aferente propusa

Locuinte colective si functiuni complementare
dispuse exclusiv pe parter

Locuinte colective

Zona dotari si servicii

E l l y Zona verde si circulatie pietonala
Zona destinata spatiilor verzi la sol fara constructii
subterane

- Zona verde densa

Zona de implantare a cladirilor 1-2S+P+4E
Zona de implantare a cladirilor 1-2S+P+6E
Zona de implantare a cladirilor 1-2S+P+8E

Zona de implantare a subsolului propus
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Parcele propuse

Parcela@ parcela destinata constructiilor 33.919 mp| maxim 670 apartamente
Parcela@ teren relocat, aflat in proprietatea

Prim?rigi Mun._ '[ir:niwara cu tiFIqI de | 4.000 mp .

folosinta gratuita in fav. Parohiei

Ortodoxe Roméane- Blascovici
Parcela@ teren relocat, destinat constructiilor,

aflat in proprietatea Primariei Mun. 6.220 mp -

Timisoara
Parcela@ teren ce se intentioneaza a fi trecut in

domeniul public, destinat drumurilor 2.247 mp -

publice si spatiilor verzi adiacente
BILANT TERITORIAL
Suprafata terenului EXISTENT PROPUS
Teren in intravilan- curti constructii 46.386 mp 100 % 44.139 mp | 95,16 %
Cai de comunicatie rutiera si constructii aferente - - 1.684 mp | 3,63 %
Spatii verzi - - 563 mp 1,21 %
TOTAL 46.386 mp | 100 % 46.386 mp | 100 %
Suprafata terenului EXISTENT PROPUS
Parcela(1) - - 33.919mp | 76,85 %
Parcela@ - - 4.000mp | 9,06 %
Parcela(3) - - 6.220 mp | 14,09 %
Teren urbanizat rezultat in urma PUZ - - 44139 mp | 100 %
Parcela (1) - 33.919 mp
Suprafata terenului EXISTENT PROPUS
Locginte coIgc_:tiye cu _fu_r_wc;iuni complementare si } ) 16.959,5 mp | max 50 %
zona de dotari si servicii
Spatii verzi - - 8.479,75 mp| min 25 %
Circulatii pietonale in interiorul parcelei - - 8.479,75 mp|max 25 %
TOTAL - - 33.919mp | 100 %
Nota: locuirea va ocupa intre 30 si 70% din suprafata construita desfasurata totala
Parcela @- 4.000 mp, reglementata prin PUD aprobat prin HCL 164/23.10.2012
Suprafata terenului EXISTENT PROPUS
Edificii de cult si constructii anexe 3.080 mp 77 % 3.080 mp 77 %
Spatii verzi 920 mp 23 % 920 mp 23 %
TOTAL 4.000 mp 100 % 4.000 mp 100 %
Parcela @- 6.220 mp
Suprafata terenului EXISTENT PROPUS
Zona dotari si servicii - - 3.421 mp |max 55 %
Spatii verzi - - 1.555 mp | min 25 %
Circulatii auto/pietonale in interiorul parcelei - - 1.244 mp |max 20 %
TOTAL - - 6.220 mp 100 %
INDICI URBANISTICI propusi:

POT. | cuT | Regmde ., @ es|  Hmex
inaltime maxim ?

Parcela(1) max 50% | max2,4 |(1-2)S+P+8E+Er| 32m 35m
Parcela@
-indici preluati din PUD aprobat | max 40% | max 1,6 S+P+2E 16m -
prin HCL 164/23.10.2012
Parcela@ max 55% | max 2,8 |(1-2)S+P+8E+Er| 32m 35m
Spatii verzi minim 25% din suprafata parcelei
Suprafata teren/apartament — aproximativ 50 mp teren/apartament

NOTA

- subsolul poate coincide cu limitele terenului, excluzand zona deep-green
- in zona verde aferenta parcelei 1 va fi amenajat si un spatiu de joaca pentru copii
- locul de joaca pentru copii va fi o suprafatd compacta si se va dimensiona conform legislatiei in

vigoare
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Indici urbanistici:

9.687,3 mp Supr. construita

78.284,37 mp Supr. desfasurata

POT 29,35%, CUT 2,3
4.056,7 mp Supr. servicii
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[74.227,67 mp Supr. locuire |

Limita UTR Rim, Restructurarea zonelor cu caracter

industrial - Zona mixta
locuire colectiva
spatii servicii
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